PLUANJACIKI'AMAYRAPORU




OGUZELI (GAZIANTEP) ILCESI
MIMARSINAN MAHALLESI 625 ADA 4 PARSEL
1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alammn yer aldigi Oguzeli ilgesi Gaziantep'in giineydogusunda il merkezine 17 Km
uzaklikta, 474 km? yiizélgiimiine sahip, Suriye ile simirt bulunan bir hudut yerlegmesidir. Oguzeli'nin
giineyinde Suriye, dogusunda Nizip ve Karkamig ilgeleri ve batisinda ise Kilis ili Elbeyli ilgesi yer
almaktadir. Oguzeli, Gaziantep Ilinin 9 ilgesinden birisidir. Bunlar kentin merkez makroformunu olusturan
Sahinbey, Sehitkamil, Oguzeli ile Araban, Isldhiye, Karkamis, Nizip, Nurdagi ve Yavuzeli ilgeleridir.

Niifus bilytikltigii agisindan Oguzeli bu ilgeler arasinda altine: siradadir.

Sekil 1. Oguzeli Ilcesinin Ulke ve Kent I¢indeki Konumu
Iige, ana cografik yap: olarak Tilbagar Ovasi’min iizerinde konumlanmakla birlikte Tlim ve Barak
Ovalari da ilgenin temel cografik unsularidir. Ilge biitiiniinde son derece dnemli olan bu ovalar kapsaminda
20.000 hektar alan Kayacik Barajt ile sulu tarima konu edilmistir. Son derece diiz bir arazi plastigine sahip
olan Oguzeli’nin en 6nemli yiikseltisi ilgenin dogusunda bulunan Delikli Tepedir (835 m). Iigenin denizden

yiiksekligi ise 740 metredir. Ilgenin en Snemli akarsuyu kent merkezinden gegen Sacir Deresidir. Sacir Cay1

”



Tiirkiye'de Gaziantep il sinirlart igerisinde dogan ve Suriye'de Tuirkmenkdy'iin i¢inden gectikten sonra
Menbic'in kuzeyinden gegerek Avsariye'den Firat Nehri'ne karigsan 108 kilometre uzunlugunda bir gaydur.
60 kilometrelik ilk kesimi Tiirkiye'de, 48 kilometrelik kismi ise Suriye simrlan iginde yer almaktadir.
Gaziantep kent merkezindeki Alleben deresinin uzantisindan olugan Sacir deresi ilgeyi bastanbasa
sulayarak kentin tam merkezinden gecmektedir. Gegmis yillarda temiz olmayan dere, Buylksehir
Belediyesinin islah ¢aligmalari neticesinde artik temizlenmis olup, kent merkezi icin dnemli bir peyzaj 6gesi

haline gelecektir.

14 Subat 1946 da ilge statiisiinii kazanan OZuzeli’nden 1995 yilinda Elbeyli ilgesi ve 23 koy
ayrilarak Kilis iline baglanmistir. 23 Temmuz 2004 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiirlirliigli giren
5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu ile birlikte Gaziantep Biiyiikgehir Belediyesinin 3. ilce belediyesi olma

Ozelligini kazanmigtir,

Opuzeli yerlesiminin 2023 yili niifusu TUIK verilerine gére 37.170 kisidir. Bu niifusu ile Gaziantep
Ilgeleri arasinda altinci sirada yer alan ilge son yillarda ¢ok nemli bir niifus biiytimesi egilimi igindedir.

Kentin 2013 yilinda 29.620 kisi olan niifusu 10 yilda yaklasik %30 civarinda artarak 37.710 kisi olmustur.

Yil Oguzeli Nufusu
2023 37.170
2022 33.397
2021 33.044
2020 32.086
2019 31.879
2018 32.653
2017 30.943
2016 30.167
2015 29.661
2014 29.526
2013 29.620

Sekil 2. Oguzeli Ilesi Yillara Gore Niifus Gelisimi

Bununla birlikte kent son bir yilda tiim Gaziantep ilgeleri arasinda %10’luk niifus artis1 ile birinci

¥

siradadir. Bu kentin dinamik ve ¢ok hizli bi¢imde gelistiginin de bir gostergesidir.



iige Niifus 2022 Nifus 2023 Fark  Degisim % Mah.Say. Alani kmZ’l YogunluK
Araban 32.933 33196 263 0.80 48 5382 56
Islahiye 87 650 54 013 -3.637 -5,53 71 865 74
Karkamis 9379 10 265 886 903 38 258 34
Nizip 148 386 150.037 1651 111 110 944 159
Nurdagi 41 322 38 465 -1857 -4860 48 697 57
Oguzeli 33.397 37170 3773 10,70 92 689 54
Sahinbey 941055 939.497 -1.558 017 181 960 979
Sehitkamil 857 167 867 193 10026 116 147 1290 672
Yavuzeii 22 762 23298 536 233 44 468 50
Gaziantep 2.154.051 2.164.134 10.083 0,47 781 6.803 318

Sekil 3. Oguzeli Tigesinin Gaziantep Ilgeleri Arasindaki Niifus Gelisimi

Kentin temel verileri igerisinde en 6nemli unsurlardan birisi de Gaziantep Uluslararas:
Havalimamdir. Oguzeli ilgesi sinirlan igerisinde ve kentin merkez yerlesiminin hemen komsulugunda yer
alan Havalimani 2021 yilinda yenilenmig ve terminal binas: 24 bin 949 metrekareden 72 bin 593
metrekareye ¢ikarilmus, yillik yolcu kapasitesi ise 2,5 milyondan 6 milyon yolcu kapasitesine ulagmugtir.
Gaziantep ilinin sanayi, tarim, turizm ve hizmetler sektoriinde yagadit son derece onemli ilerlemelere
kosut olarak kapasite arigina gidilen Havalimam Oguzeli kenti agisindan da son derece 6nemlidir. Ancak
giinliik yaklasik 16.500 yolcunun hareketine konu olan Havalimam hemen yaninda bulunan kentte etkisini
gosterememektedir. Bunun temel nedenleri arasinda ise Oguzeli’nde bu yolcu kapasitesine hizmet edecek
lojistik birimlerin (konaklama birimleri, nitelikli ticari igletmeler, aktif rekreasyon alanlari, kisilerin zaman

gecirecegi mekédnsal aktiviteler vb.) Bulunmamasi yer almaktadir.
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Nazim mar Plam degisikligine konu olan alan Gaziantep ili Oguzeli ilgesinin bati yoniinde yer
alan Mimar Sinan mahallesi icerisinde yer almaktadir. Oguzeli — Kilis Yolu baglantisi olan ve bolgenin ana
ulasim aks1 olan 30 metrelik ana yolun kuzey yoniinde konumlanmigtir. Alamn gevresinde miistakil konut
odakl bir gelisme deseni bulunmaktadir. Nazim plan degisikligine konu olan alan 1/5000 6l¢ekli halihazirin
038B03C Paftasinda bulunmaktadir. Alamin konumu, uzak-yakin gevre iligkileri ve uydu goriintiisiine ait

sekiller agagida gosterilmistir.



Sekil 4. Genel Alan Konumu
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3. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Plan degigikligine konu olan 3.081 metrekare yiizélctimlii 625 ada 4 parsel Oguzeli Belediyesi
miilkiyetinde olup, konut fonksiyonu ile planlanmistir. Ancak parselin mevcut geometrisi, komsu
parsellerde yapilagmanin tamamlanmig olmast ve bdylece tevhit imkant da bulunmamast nedeniyle konut
kullanimina elverisli degildir. Onemli bir bilytikliige sahip olmasi yoniiyle aslinda tist diizey deger igeren

kamu kaynagi niteliginde olan s6z konusu parsel attl bir durumda kalmastir.

S6z konusu parsel Bozdag Mevkiinden gelip Kilis yoluna baglanan ve bu kavsak noktasindan
Mimar Sinan Mahallesinin bati kesimlerine hizmet veren 30 metrelik ana yolun Kilis yolu kavsagina gére
yaklagik 300 metre batida olusturdugu ikinci bir kavsak noktasinda yer almaktadir. Bahsedilen bu 30
metrelik yol aym zamanda Oguzeli — Kilis Yolu — Mimar Sinan konut gelisme bélgeleri arasindaki temel
ulagim bilesenidir. Ote yandan bu yolun Kilis Yolu ile olusturdugu baglantt noktasinda plan kararlar: ile

bigimlenmis ve halihazirda kullanilan ticaret alanlar1 yer almaktadir.

Kentin son yillarda géstermis oldugu dnemli geligmeler ve buna dayali olarak konut {iretim arzimn
giderek artmasi neticesinde yukarida bahsedilen Kilis Yolu ile Oguzeli — Bozdag yolunun kavsak kesiminde
yer alan ticari alanlarda son derece yogun bir kullanum ortaya ¢ikmigtir. Zira bu kavsak noktas: kentlilerin
ev —isyeri giinliik seyahat aks1 {izerinde bulunmakta, bolgedeki giderek artan niifusla birlikte alandaki ticari
alanlar ihtiyaca cevap veremez hale gelmistir. Nitekim bu ihtiya¢ dogrultusunda gerek bolgedeki ticaret
alam eksikliginin giderilmesi gerekse de orta uzun vadede ticari faaliyetlerin 30 metrelik aks boyunca bati
yonde Mimar Sinan mahallesine dogru yonlendirilmesi amactyla plan degisikligine konu olan parselin
hemen dogusundaki 665 adanm ana yol cepheli kisimlart plan degisikligi ile ticaret alami olarak
planlanmustir. Orta ve uzun vadede hedeflenen bu plan karan gok kisa siire igerisinde uygulamaya gegmis
ve bolgede yeni ticari yapilar yapilmaya baglanmugtir. Bu durum bélgenin ciddi bigimde ticaret alant
ihtiyacinin ¢ok agik bir gdstergesidir. Bu anlamda ticari faaliyetlerin 30 metrelik yol aks1 boyunca bati
yoniinde devam ettirilmesi gerek planin temel hedeflerine uyumun saglanmasini gerekse de alandaki

ihtiyacin karsilanmasi anlaminda bir gereklilik olarak saptanmugtir.

Ote yandan ticari faaliyetlerin yam sira 625 ada 4 parselin bulundugu bblgedeki konut alanlarimn
ihtiyacina déniik aktif yesil alan olarak kullamima konu edilebilecek ve hlihazirda kamu miilkiyetinde olan
nitelikte alanlar da son derece yetersizdir. Bu bakimdan belediye miilkiyetinde olan 625 ada 4 parselin bu

anlamda degerlendirilmesi gerektigi miitalaa edilmisgtir.

Bu bakimdan anilan bélgede hem ticari alan hem de aktif yesil alan ihtiyacinin karsilanabilmesi
acisindan en uygun noktanin, kamu kaynaklarmnin etkin bigimde kullamlmasmin da saglanmasim

beraberinde getirecek olan belediye miilkiyetindeki parsel oldugu degerlendirilmistir.

Yukarida izah edilen gereklilikler dogrultusunda mevcut geometrisi nedeniyle konut kullanimina
elverisli olmayan, Oguzeli belediyesi miilkiyetinde 625 ada 4 parseller {izerinde &ncelikle kamu yarari,

sehircilik ilkeleri ve planlama esaslart dogrultusunda nazim imar plant degisikligi hazirlanmigtir.



3.1. MEVCUT IMAR PLANI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan 625 ada 4 parsel Mimar Sinan Mahallesinde yer almaktadir. Mer’i

Nazim Imar planinda diistik yogunluklu konut alani olarak planlanmustir. Degisiklige konu bélgedeki parsel
Oguzeli Belediyesi miilkiyetinde kayithdir.
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Sekil 7. 1/5000 Olcekli Meveut Nazam imar Plam
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Sekil 8. Plan Degisikligine Ait Kadastral Durum




3.2. PLAN KARARLARI

625 ada 4 parselin bulundugu bolgede hem ticari alan hem de aktif yesil alan ihtiyacinin
kargilanabilmesi agisindan en uygun noktamin, kamu kaynaklarinin etkin bigimde kullaniimasin da
saglanmasini beraberinde getirecek olan belediye miilkiyetindeki parsel olmas: degerlendirmesi ve hem
ticari faaliyet hem de yesil alan hizmet ihtiyacinin giderilmesi amaciyla yapilan plan degisikligi ile parselin
kullanim karar1 yeniden diizenlenmistir.

Bu noktada yaptlan diizenleme ile birlikte parselin 30 metrelik yola bakan kisminda yaklasik 1000
metrekarelik ticaret alani, gerek genel konut bolgelerine gerekse de bu ticaret alanina hizmet vermesi
amactyla yaklagik 20 araglik, 860 metrekare genel otopark alani ve parselin bat1 kisminda ise yaklagik 1200

metrekare park alam plan kararlarina konu edilmis ve plan bu kararlar dogrultusunda olusturulmugtur.

Asagidaki tabloda plan degisikligi ile olusan arazi kullanim deseni karsilagtiriimali olarak

verilmistir.
MiIMAR SINAN MAHALLESI
625 ADA 4 PARSEL
MERi iMAR PLANI iLE IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ALAN KULLANIMLAR! ANALIZi KARSILASTIRMA TABLOSU
 ULLANIMITORD MER'i UiP RUiP DEGISIKLIK iLE
(M2) (m2) OLUSAN FARK
MESKUN KONUT DUSUK YOGUNLUK )
KONUT  |120 Ki$i/HA - E:0.40, Yengok:9,50 L 5 3078.1
ALANLARI
KONUT ALANLARI TOPLAMI 3078.1 0 -3078.1
CALISMA |_.
ALANLAR) |TICARET 0 1000.52 1000.52
KENTSEL
SOSYAL |PARK ALANI 0 1217.43 1217.43
DONATI VE
TEKNIK | ceNEL OTOPARK 0 858.11 858.11
ALTYAPI
A a1 |YOL ALAN (TERK KAPSAMINDA) 3.51 5.55 2.04

Yukaridaki tablodan da goriilebilecedi lizere plan degisikligi ile 625 ada 4 parseldeki konut
kullanim karar kaldirilmis, planda hig yer verilmeyen kamusal hizmet alanlari olan park ve genel otopark
alanlar yaklagtk 2000 metrekare, ticaret alam ise 1000 metrekare olarak diizenlenmistir. Bu anlamda
kaldirilan konut alanina paralel olarak planlama alant biitiiniinde niifus da azalmg ve artan sosyal ve teknik

altyap: alanlari ile de kentsel sosyal donati alanlarinin kisi bagina dilsen metrekare oranlarn iyilestirilmistir.

Bu yeni diizenlemeler ile sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yarar dogrultusunda olusan

teklif nazim imar plani semas1 agagida verildigi gibi olusmustur
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1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1)

2)
3)

Planlama alanida 1/1000 dlgekli uygulama imar plam ve bu plana dayali parselasyon plam
onanmadan uygulama yapilamaz.

Bu plan, plan ag¢iklama raporu ile bir biitiindiir.

Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, bu kanuna gére ¢tkarilan yonetmelikler ve

Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir.
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