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OGUZELI (GAZIANTEP) ILCESI
MIMARSINAN MAHALLESI
1/5000 OLCEKLI ILAVE NAZIM IMAR PLANI VE DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alaninin yer aldigi Oguzeli ilgesi Gaziantep'in giineydogusunda il merkezine 17 Km

uzaklikta, 474 km? yiiz6lgiimiine sahip, Suriye ile sinirt bulunan bir hudut yerlesmesidir. OBuzeli'nin

giineyinde Suriye, dogusunda Nizip ve Karkamus ilgeleri ve batisinda ise Kilis ili Elbeyli ilgesi yer

almaktadir. Oguzeli, Gaziantep Ilinin 9 ilgesinden birisidir. Bunlar kentin merkez makroformunu olusturan

Sahinbey, Sehitkamil, Oguzeli ile Araban, Islahiye, Karkamis, Nizip, Nurdag: ve Yavuzeli ilgeleridir.

Niifus biiytikliigii agisindan Oguzeli bu ilgeler arasinda altinci siradadir.
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Sekil 1. Oguzeli Tlgesinin Ulke ve Kent icindeki Konumu

{ice, ana cografik yap1 olarak Tilbagar Ovasi’nin iizerinde konumlanmakla birlikte Ttim ve Barak

Ovalari da ilgenin temel cografik unsularidir. Ilge biitiiniinde son derece dnemli olan bu ovalar kapsaminda

20.000 hektar alan Kayacik Baraj1 ile sulu tarima konu edilmistir. Son derece diiz bir arazi plastigine sahip

olan Oguzeli’nin en nemli yiikseltisi ilgenin dogusunda bulunan Delikli Tepedir (835 m). [lgenin denizden

yiiksekligi ise 740 metredir. {Igenin en dnemli akarsuyu kent merkezinden gegen Sacir Deresidir. Sacir Cay1
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Tiirkiye'de Gaziantep il siurlart igerisinde dogan ve Suriye'de Tiirkmenkdy'tin iginden gegtikten sonra
Menbic'in kuzeyinden gegerek Avsariye'den Firat Nehri'ne karisan 108 kilometre uzunlugunda bir ¢aydir.
60 kilometrelik ilk kesimi Tirkiye'de, 48 kilometrelik kismu ise Suriye simirlari iginde yer almaktadir.
Gaziantep kent merkezindeki Alleben deresinin uzantisindan olusan Sacir deresi ilgeyi bastanbasa
sulayarak kentin tam merkezinden ge¢mektedir. Gegmis yillarda temiz olmayan dere, Biiytiksehir
Belediyesinin 1slah ¢alismalari neticesinde artik temizlenmis olup, kent merkezi igin Snemli bir peyzaj dgesi

haline gelecektir.

14 Subat 1946 da ilge statiisiinii kazanan Oguzeli’nden 1995 yilinda Elbeyli ilgesi ve 23 kdy
ayrilarak Kilis iline baglanmistir. 23 Temmuz 2004 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak ytirtirligi giren
5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu ile birlikte Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesinin 3. ilge belediyesi olma

ozelligini kazanmistur.

Oguzeli yerlesiminin 2023 yili niifusu TUIK verilerine gore 37.170 kisidir. Bu ntfusu ile Gaziantep
[lgeleri arasinda altinci sirada yer alan ilge son yillarda ok dnemli bir niifus biiytimesi egilimi icindedir.

Kentin 2013 yilinda 29.620 kisi olan niifusu 10 yilda yaklasik %30 civarinda artarak 37.710 Kisi olmustur.

Yil Oguzeli Nufusu
2023 37.170
2022 33.397
2021 33.044
2020 32.086
2019 31.879
2018 32.653
2017 30.943
2016 30.167
2015 29.661
2014 29.526
2013 29.620

Sekil 2. Oguzeli Ilgesi Yillara Gore Niifus Gelisimi
Bununla birlikte kent son bir yilda tiim Gaziantep ilgeleri arasinda %10’luk niifus artist ile birinci

siradadir. Bu kentin dinamik ve ¢ok hizli bigimde gelistiginin de bir gdstergesidir.



fice Niifus 2022 Niifus 2023 Fark  Degisim % Mah.Say. Alami km? Yogunluk

Araban 32.933 33196 263 0,80 49 592 56
Islahiye 67.650 B84 013 -3B837 -5,53 71 365 74
Karkamis  9.379 10 265 386 g.03 39 298 34
Nizip 148386 150.037 1651 1.1 110 944 15¢
Nurdad: 41.322 39465 -1857 -460 48 897 57
Oguzeli 33.397 37170 3773 10,70 92 6889 54
Sahinbey §41.055 939.497 -1.558 -0.17 181 969 979
Sehitkamil 857 167 867 193 10026 116 147 1290 672
Yavuzell 22.762 23298 526 233 44 468 50
Gaziantep 2.154.051 2.164.134 10.083 047 781 6.803 318

Sekil 3. Oguzeli Ilcesinin Gaziantep Iiceleri Arasmdaki Niifus Geligimi

Kentin temel verileri icerisinde en &nemli unsurlardan birisi de Gaziantep Uluslararasi
Havalimanidir. Oguzeli ilgesi sinirlari igerisinde ve kentin merkez yerlesiminin hemen komsulugunda yer
alan Havalimani 2021 yilinda yenilenmis ve terminal binasi 24 bin 949 metrekareden 72 bin 593
metrekareye cikarilmis, yillik yolcu kapasitesi ise 2,5 milyondan 6 milyon yolcu kapasitesine ulagmistir.
Gaziantep ilinin sanayi, tarim, turizm ve hizmetler sektdriinde yasadigi son derece onemli ilerlemelere
kosut olarak kapasite arisina gidilen Havalimani Oguzeli kenti agisindan da son derece dnemlidir. Ancak
giinliik yaklastk 16.500 yolcunun hareketine konu olan Havalimani hemen yaninda bulunan kentte etkisini
gosterememektedir. Bunun temel nedenleri arasinda ise Oguzeli’nde bu yolcu kapasitesine hizmet edecek
lojistik birimlerin (konaklama birimleri, nitelikli ticari isletmeler, aktif rekreasyon alanlari, kisilerin zaman

gegirecegi mekénsal aktiviteler vb.) Bulunmamasi yer almaktadir.
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Nazim Imar Plani degisikligine konu olan alan Gaziantep ili Oguzeli ilgesinin bati yoniinde yer
alan Mimar Sinan mahallesi icerisinde yer almaktadir. Oguzeli — Kilis Yoluna cepheli olan akaryakit
istasyonu ile ticaret alanlarinin arasindan bati yoniine uzanan aksta konumlanmustir. Alanin kuzeyinde
akaryakit istasyonu giineyinde ticaret odakli planli alanlar, diger ¢evresinde ise miistakil konuta dayali
gelisme deseni bulunmaktadir. Nazim plan degisikligine konu olan alan 1/5000 dlgekli halihazirin
038B03C Paftasinda bulunmaktadir. Alanin konumu, uzak-yakin cevre iliskileri ve uydu goriintlistine ait

sekiller asagida gosterilmistir.
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Sekil 4. Genel Alan Konumu
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3. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Plan degisikligine konu olan alanda Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2025 tarih
ve 104 sayili karart ile bu kararm dayanagi olan Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2024
tarih ve 656 sayili karari ile onaylanarak yiirlirliige giren nazim imar plani degisikligi, Gaziantep 4. [dari
Mahkemesinin 2025/458 esas ve 2026/1178 karar nolu karart ile kismen iptal edilmis ve bu kismi iptale
konu olan alan plansiz konumda kalmistir. S6z konusu plansiz kalan alanda yeniden bir diizenleme

yapilmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmustir.

Bu kapsamda plansiz konumda kalan degerlendirilmis ve alanm fiili durumda kuzeyinde dere
yataginn bulundugu, plan kararlari bakimindan ise nazim plana islenmemis ancak alt dlgekli 1/1000
uygulama imar planinda 10 metrelik tasit yolu diizenlendigi saptanmustir. Nazim planin genel kararlarina
bakildiginda ise Kilis Yolunun dogu kisminda s6z konusu bu yol ile esdeger nitelikte olan 10 metrelik

yollarin hem nazim hem de uygulama imar planlarinda isli oldugu gorlilmektedir.

Bu tespitler dogrultusunda plansiz kalan alanda nazim planin ulagim kurgusundaki biitiinciil
anlayisinin yakalanabilmesi, dere yatagl ile yol iliskisinin saglikli olarak kurulabilmesi ve plansiz kalan
kesimin imar uygulamalar1 sonucu olusmus tescilli imar parsellerinin durumu da gozetilerek yeniden plan

kararlarina konu edilebilmesi amaglartyla nazim imar plani ve degisikligi hazirlanmigtir.
3.1. MEVCUT IMAR PLANI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan alan Mimar Sinan Mahallesinde yer almaktadir. Alanin bir kismu Mer’i
Nazim Imar plaminda park alani olarak planlanmis olup bir kismi ise plansiz alan kapsamindadir.
Degisiklige konu bolgede terke konu olmus kamusal alanlar bulunmakta olup, alanin bir kismi ise 6zel
miilkiyet konu 782 ada 7 ve 781 ada 15 parselde kalmaktadir. S6z konusu bu parseller imar uygulamasi

sonucu olusmus tescilli imar parselleridir.
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Sekil 7. 1/5000 Olgekli Meveut Nazim Imar Plam
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Sekil 8. Plan Degisikligine Ait Kadastral Durum
3.2. PLAN KARARLARI

Planlama alaninda nazim planin ulasim kurgusundaki biitiinciil anlayisinin yakalanabilmesi, dere
yatag1 ile yol iliskisinin saglikli olarak kurulabilmesi ve plansiz kalan kesimin imar uygulamalari sonucu
olusmus tescilli imar parsellerinin durumu da gozetilerek yeniden diizenlemeler yapilmustir.

Bu kapsamda 6ncelikle ulasim kurgusu ydniinden alt lgekli planda yer alan 10 metrelik tasit
yolunun nazim planda da gerek dlegi gerekse de sistemin biittinleri olmasi bakimindan gosterilmesi
gerektigi degerlendirilmistir. Nitekim alanin cephe aldig1 Kilis Yolunun dogusunda ayn: nitelige haiz tasit
yolu nazim plan kararlarna konu edilmistir. Bu bakimdan &ncelikle Kilis Yolu baglantt kisminda soz
konusu tasit yolu akaryakit istasyonuna bitisik sekilde akan dere yataginin mevcuttaki duvari baz alinarak
plana islenmis, bati yoniinde ise alt dlgekli planda oldugu gibi 6zel milkiyete konu tescilli imar parsellerine
miidahale edilmeden devam ettirilerek 30 metrelik yola aski olacak sekilde baglanmustir. Bu yolun plan
kararlarin konu edilmesi sonrasinda yol ile akaryakit istasyonu arasi mer’i planda oldugu gibi yesil alan
olarak diizenlenmistir. 10 metrelik yolun, Kilis yolundan giris kismindaki gliney cephesi ise tescilli imar
parselleri dikkate alinarak yesil alan ve bu parsellerin geri kalan kisimlarinin mer’i nazim plandaki kullanim
kararlarina uygun olacak sekilde mesk(n konut ve ticaret alani olarak plan kararlarina konu edilmistir.
Boylece ayn1 bslgede Kilis Yolunun dogu kisminda oldugu gibi batida da ulagim kurgusu biitlinlestirilmis,
planin ana kararina uygun sekilde her iki yoniinde yesil aks olusturularak yesil alan stirekliligi devam

ettirilmistir.

Asagidaki tabloda plan degisikligi ile olusan arazi kullanim deseni karsilastirilmal1 olarak

verilmistir.



MIMARSINAN MAHALLESi MAHKEME KARARI iLE IPTAL OLAN ALANDA
MERi iMAR PLANI iLE iLAVE iMAR PLANI VE DEGISIKLIGI
ALAN KULLANIMLARI ANALizi KARSILASTIRMA TABLOSU

o : iLAVE VE
KULLANIM TURU e e NED DEGISIKLIK ILE
(M2) (M2)
OLUSAN FARK
DUSUK YOGUNLUKTA
MESKUN KONUT ALANI 0 = S
TICARET ALANI 0 1406 1406
KENTSEL ALAN 1 oK ALANI 6734 1582 5152
KULLANIMLARI _
YOL ALANI 0 5311 5311
PLANSIZ ALAN 1602 0 -1602

TOPLAM ALAN

Yukaridaki tablodan da goriilebilecegi tizere ilave imar plani ve plan degisikligi ile mer’i nazim

planinda 6734 metrekare park alani olarak gésterilen ancak uygulama imar planinda tasit yolu kullamminda

olan kisim 5311 metrekare olarak nazim planda yol alani olarak planlanmistir. Bu noktada park alaninda

azalma s&z konusu olmakla birlikte azalan bu 5311 metrekarelik alanin gergek kullaniminin yol olmasi

nedeniyle azalma olarak gériilen durumun olgekler arasi bir gegisten kaynaklandigi ortadadir. Ayrica

plansiz konumda bulunan 1602 metrekarelik kismmin 1406 metrekaresinin ticaret, 37 metrekaresinin

mesk@in konut ve kalan 159 metrekaresinin ise park alani olarak plana konu edildigi de yukaridaki tablodan

anlasilmaktadir.

Bu yeni diizenlemeler ile sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yarar1 dogrultusunda olusan

teklif nazim imar plani semasi asagida verildigi gibi olusmustur.
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Sekil 9. 1/5000 Olgekli Oneri Nazim Imar Plam

Plan notlar

1. Planlama alaninda 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ve bu plana dayali parselasyon plani

onanmadan uygulama yapilamaz.
2. Bu plan, plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

3. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, bu kanuna gére ¢ikarilan yonetmelikler

ve Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
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